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Pustostanow coraz mniej. Padl rekord wynaJeteJ powierzchni biurowej

Na warszawskim rynku po-
wierzchni biurowych dzieje
sie coraz lepiej. Wedtug naj-
nowszego raportu Warsaw
Research Forum (w skiad .
ktérego wechodzi osiem firm
doradczych dziatajacych na
rynku nieruchomosci) wskaz-
nik powierzchni niewynajetej
w na koniec | kwartatu 2011
roku wynosit 6,6 proc.

W ujeciu kwartalnym od-
notowat spadek kolejny raz
z rzedu. A jeszcze nie tak
dawno - rok temu, wskaz-
nik pustostanéw wynosit
okoto 8 proc.

Poprawa jest widoczna,
ale do pozioméw w okoli-
cach 3 proc. (takie wartosci
notowano przed kryzysem)
droga jeszcze daleka.

Najem ruszyi z kopyta

To nie koniec dobrych
wiadomosci. Réwniez po-
ziom najmu w pierwszym
kwartale osiagnal niespoty-
kany poziom.

Az 198 tys. mkw. wynaje-
tej powierzchni biurowej
to najwyzsza odnotowana
dotad wielkoé¢ kwartalna.

Warto dodag, ze w wyjat-
kowo dobrym, I kwartale
2007 roku w stolicy zna-
lezli sie chetni na 143 tys.
mkw. biur.

Natomiast w I polroczu
2009 r., nalezacym do naj-
stabszych okresow, kwar-
talnie wynajmowano oko-
1o 50 tys. mkw. Ozywienie
jest widoczne, ale nie
mniej wazna jest struktura
zawieranych umow.

Pre-lety wracaja

Dobra wiadomoscia dla
deweloperow inwestuja-
cych w biura okazac sie mo-
ze znaczny wzrost umow
przednajmu, tzw. pre-letow.

W I kwartale 2011 r. prawie

co trzeci podpisany kon- £

trakt opiewal na (fowwrzch-
ace w bu- B

nie biurowe be
dowie (61 000 mkw.).

Duza w tym zashuga jednej .2

transakcji, czyli wynajecia
przez Grupe TP 43 700
mkw. w budowanym dla
niej Miasteczku TP. Warto
wspomnie¢, ze w I kwartale
2010 r. udziat umow pre-let
wynosit zaledwie okoto

8 proc., oslqga]qc poziom
okoto 10 tys. mkw. Z obniz-
ki stawek czynszow wymu-
szonej przez kryzys korzy-
staja nadal najemcy. Prawie
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1/4 umow najmu obejmo-
wata renegocjacje. Ich
udziat spadt wprawdzie cia-
gu roku o 12 proc., ale dzie-

ki temu, ze pula wszystluch

umow byla znacznie wigk-
sza niz rok temu, poziom re-
negm:]acll liczony w licz-

h bezwzglednych utrzy-
mal sie na zblizonym pozio-

mie (44 000 mkw. w [ kwar-

| tale 2010 wobec 47 500

w I kwartale 2011 r.)

0Oddaja nadal mato

Echa kryzysu widac jesz-
cze w statystykach dotycza-
cych liczby oddanych biu-

rowcow. Z danych Warsaw

Research Forum wynika, ze
na koniec I kw. 2011 r. za-
soby nowoczesnej po-
wierzchni biurowej w War-
szawie wyniosty 3 466 000
mkw. i zwiekszyly sie tylko
o jeden budynek biurowy
zlokalizowany w centrum.

| Chodzi o Patac Mtodziejow-

skiego oferujacy okoto 5000
- mkw. W tym samym okre-

| sie 2010 1., ktory rowniez
' nie nalezal do najlepszych,
| oddano do uzytku 62 500
| mkw. biur.

Te statystyki powinny sie

[ ﬁdnak poprawiac z kwarta-

na kwartat, Cho¢ w 2011
roku nie przybedzie duzo
nowych powierzchni, to
kolejny rok powinien by¢
pod tym wzgledem znacz-
nie lepszy.
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