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Rewitalizacja historycznych

CORAZ WIECEJ OSOB ZNUZONYCH ANONIMOWYMI APARTAMENTOWCAMI,
STRZEZONYMI OSIEDLAMI CZY SZKLANYMI KONSTRUKCJAMI PRAGNIE ZAMIESZKAC
CZY PRACOWAC W BUDYNKU Z DUSZA. DLATEGO ARCHITEKCI | INWESTORZY TAK
CHETNIE PODEJMUJA SIE REWITALIZACJI | ADAPTACJI STARYCH, HISTORYCZNYCH
BUDOWLI, KTORE ZA ICH SPRAWA WRACAJA DO SWEJ DAWNEJ SWIETNOSCI.

TEKST: HANNA BIALON | URSZULA KOSTRZEWA

iemniej projektanci stoja przed duzym wyzwaniem,
aby pogodzi¢ ducha historii z najnowszymi trenda-
mi architektonicznymi i technologicznymi. A te na
szczescie obecnie ida w kierunku zachowania tkanki
rewitalizowanych budowli, co jest wazne, szczegdl-
nie w miescie tak doswiadczonym przez historie jak
Warszawa.

Urok warszawskiego Traktu Krélewskiego
- prestiz i pozadanie Coraz czesciej widok z ta-
rasu na panorame miasta, i to w samym jego cen-
trum, jest jednym z kryteriow decydujacych o wy-
borze mieszkania, w ktdrym chce sie odpoczywac
i twoorzyc swoja przestrzen. Warszawskie Stare Mia-
sto stynie ze swej architektury — wyjatkowej urody

| kamieniczki, brukowane ulice oraz liczne kawiarenki
| nadaja temu miejscu niepowtarzalny klimat. Palac

Mtodziejowskiego z ponad 3o00-letnia historia, znisz-
czony podczas Il wojny swiatowej, w1957 roku zostal
odbudowany na podstawie malowidel Canaletta.

| Obecnie zyskuje nowa funkcje — zostanie odrestau-

rowany i przeksztalcony w ekskluzywne rezydencje.

| Jest to pierwsza tego typu inwestycja w Polsce. Aby
| budynek nie utracit dawnego klimatu, na pierwszym
| pietrze palacu zostanie odtworzona sala balowa
f z biblioteka i fortepianem (tu wiasnie mialy miejsce
| pierwsze publiczne koncerty Chopina). Innym przy-
| kladem jest palac Jurkiewicza u zbiegu Al. Ujazdow-
| skichi ul. Wilczej, tuz obok pl. Trzech Krzyzy i sejmu.
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Zostat oddany do uzytku jako ekskluzywny budynek
z powierzchniami biurowymi klasy A (Royal Trakt Of
fice). Przebyt jednak dluga droge, aby méc dzisiaj cie-
szy¢ oko zarowno najemcow, jak i przechodniow. Do
2001 roku patac pozostawal w stanie szczegolnego za-
niedbania. Dzieki gruntownej przebudowie i moderni-
zacji kamienica dala inwestorowi mozliwos¢ adaptacji
powierzchni na pomieszczenia biurowe, ktére sa jed-
nymi z najdrozszych w Warszawie.

Zachowac piekno historii Polgczenia historii
Z nowoczesnoscig nie mozna traktowac w sposob
dostowny. Wspotczesna architektura to oryginalne
i nowatorskie projekty z tozsamoscia. Jednakze jest
w tym pewna trudnoi¢ polegajaca na zachowaniu
dawnej stylistyki budynku wraz z dodaniem nowej
tkanki do starych murdw. — Czesto jakis stary, zacho-
wany detal, kawatek dziwnej sciany, ktorej nie mozna
usunac, sam narzuca nam rozwiazania. Powstajg dzie-
ki temu wnetrza niebanalne, ktérych historia toczy
sie dalej. W takich przestrzeniach, realizujac nawet
bardzo nowoczesne projekty, widac ducha czasu
— twierdzi architekt Jarostaw Wojtach.

Przyktaddw dobrych rewitalizacji budynkow jest kil-
ka, chocby kamienice przy ulicy Foksal 13115 - jedne
z ostatnich pamiatek eleganckiej, mieszczanskiej War-
szawy przetomu XIX i XX wieku, w ktorych zostanie
odtworzony najmniejszy szczegot sprzed wybuchu
Il wojny swiatowej. Tam powstanie luksusowy dom
z apartamentami oraz ekskluzywnymi sklepami.
Uklton w strone historii Polaczenie nowoczesno-
sciz historig nadaje budynkom oblicze niemal idealne,
tworzgc zjawiskowa architekture. Poniewaz przywrd-
cenie obiektom dawnej swietnosci to bardzo szerokie
pojecie, budynkinalezy poddac nie tylko odnowieniu,
ale takze rewitalizacji, dostosowujac istniejaca struktu-
re do wspolczesnych wymogow funkcjonalnych, tech-
nicznych i kulturowych. Co wiecej, niezwykle waznym
aspektem jest poszanowanie wartosci historycznych.
Modernizm w architekturze Modelowym przy-
ktadem znakomitej rewitalizacji budynkow byla
przedwojenna przebudowa stynnego patacu Bruh-
la na siedzibe Ministerstwa Spraw Zagranicznych
w Warszawie. Bohdan Pniewski, jeden z najwybitniej-
szych architektow polskich, w 1932 roku przywrécit
historyczna barokowsa fasade, wzorujac sie na pro-
jektach Tylmana z Gameren. Przede wszystkim jed-
nak dobudowat monumentalny pawilon recepcyjny
i przystosowal wnetrza w stylu lat 30. XX wieku, sza-
nujac proporcje i charakter budowli, bez odtwarza-
nia replik. Niestety obiekt ten nie przetrwal ostatniej
wojny i tylko dokumentalne fotografie mawig nam
dzis o jakosci tej architektury

Ma szczescie zachowat sie dom Pniewskiego przy
al. Na Skarpie w Warszawie (1935), w ktorym dzis znaj-
duje sie filia Muzeum Ziemi. Przepiekny XVIll-wieczny
obiekt parkowy, zwany popularnie loza masoriska,
zostat rozbudowany, zyskujac modernistyczny sznyt
konstrukcji. Potaczenie starej i nowej architektury jest
tu niezwykle harmonijne. Oby takie przykiady przy-
Swiecaty kolejnym wspoétczesnym inwestycjom.

PRZEDE WSZYSTKIM LICZY SIE FUNKCJONALNOSC
POLACZONA Z PONADCZASOWA ESTETYKA

ABOVE ALL, THERE COUNTS FUNCTIONALITY COMBINED WITH

TIMELESS ESTHETIC

CEBOMNbLUE MOAEW YCTABLLVX OT AHOHWMHbBIX
ANAPTAMEHTOB, OXPAHAEMbIX MOCENEHAA
W CTEKNAHHBEX KOHCTPYKLIA M KENAKOLLIX
HIATb WA PABOTATE B AOME C OYLLOW. MO3TO-
MY APXUTEKTOPBI M MIHBECTOPbI C BONbLLKMM
MENAHWMEM BEPYTCA 3A PEHOBALIWIO 1 ALATT-
TALIMIO CTAPBIX, ICTOPWMYECKWMX AOMOB, KOTO-
PbIE BNATOOAPA HVIM BO3BPALLIAKDTCA K CBOEA
MPEMHEN BOCXMTUTENBHOCTM.
[poeKTHPOBLUWKI CTOAT Nepen GOoNbLNM BbI3OBOM
— NPUMUMPUTL MCTOPMYECKWIA QX C HOBEALLIMMMW 3p-
NUTEKTYPHBIMWA M TEXHONOMMYSCKUMKM TEHOSHLUWA-
M. A Te, K CYaCTLIO, MAYT B HANPaBREeHWKA CoXpa-
HEeHWA OCHOB OBGHOBNEHHbIX 3aHWiA, YTO ABNAETCA
ocobeHHO BaxkHbiM anA Bapluaeel — ropoga nepe-
MMBILIETO CTONb TAXENbIE WCNBITAHWA NCTOPWM.
Oyapoeanne Bapwasckoro Traktu
Krolewskiego (Koponeeckoilt goporu)
- NPeCTVMHOro N xenaemoro Bce yaue
BM[ C Teppackl Ha NaHopamy ropoga, U To B ca-
MOM ero UEHTPE, ABNASTCA OAHWMM 13 KPUTEPUEE,
OTHIrPbIBAIOWMM BaHYI0 PONb NPy Bhibope -
NbA, B KOTOPOM XOTERoCh Dbl 0TObIXaTh W CO30a-
BaTb CBOE NPOCTPaHCcTBO. Baplwasckui Crapbii
[opog cnaBuTCA CBOEH apXUTEKTYPOW — U3YMn-
TenbHOW KPAcoTel AOMaMK, MOCTOBLIMMW, a8 TaK#e
MHOMKECTBOM Kade, NpWaaow MK 3TOMY ropogy
HenoBTOpMMBbIA Knumat. [leopey Mnonseeos-
CKOro € 300-NETHeN UCTOpWeN, PaspyLeHHbIA
80 BpemA Il MUWpoBOIA BOWMHLI, B 1957 rogy Gbin
OTCTPOEH Ha OCcHOBaHWM kKapTwH Kananetto.
Tenepb oH NpuoBpeTaer HOBYIO GyHKUWIO — Gyger

NIEZWYKLE WAZNYM
ASPEKTEM JEST
POSZANOWANIE
WARTOSCI
HISTORYCZNYCH

EXTREMELY IMPORTANT
THING IS TO RESPECT
HISTORIC VALUES
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ABY POGODZIC DUCHA HISTORII Z NAJNOWSZYMI
TRENDAMI ARCHITEKTONICZNYMI |
YTOBbI MPUMEPUTE AYX MCTOPKI C HOBEVLLIMMIA | this kind in Poland. With the aim not to deprive the build-

AL | i ing of its former residential ambience on the second floor
TEHAEHUMAMIA B APXUITEKTYPE therewill be openeda ball room with library and piano (here

took place first public concerts of Chopin). The ather pointin

NIE UDAJA, ZE SA TAM OD

ZAWSZE, ALE DYSKRETNIE WKOMPONOWUJA SIE

W HISTORYCZNA ESTETYKE BUDYNKU

NEW ELEMENTS DO NOT PRETEND THAT THEY
HAVE BEEN THERE SINCE EVER BUT IN A GENTLE MANNER

FIT INTO HISTORIC ESTHETIC OF THE BUILDING

WEJSCIE DO PALACU MEODZIEJOWSKIEGO

WSPOLCZESNA
ARCHITEKTURA TO
ORYGINALNE | NOWATORSKIE
PROJEKTY Z TOZSAMOSCIA

CONTEMPORARY
ARCHITECTURE MEANS
ORIGINAL AND INNOVATIVE
PROJECTS WITH IDENTITY

OTPECTaBPUPOEBaH M NpecbpakeH B IKCKNIOIMBHYIO
e3uaeHLMI0. 3TO NepBan TaKoro poda MHEECTHMLAA
& Monbuwe. Ytobbl 3gaHve He NOTEpANO aypbl bbig-
weil pesaugeHUnK, Ha NepBoM 3Taxe asopla Oy-
[AeT Bocnpou3BefeH BanbHblin 3an ¢ BubnuoTexoi
W poanem (MMEeHHO 3Aech WMENW MECTO NepBbie
nybnuuHble KoHUepTHl LWonexa). MHbiM nprmMepom
ABnAeTcA psopey HOpreBWYa NpW COEOMHEHWMK
An 300BCKMX W ynrLUbl Bonusei (Wilczej) co-
Bcem pagom c nnowaabe Tpex Kpectoe (Trzech
Krzyzy) v cefimom. OH yie OTAaH B NONb3I0BaHWE
KaK 3KCKMNI3MBHOE 3AaHME C KaHUenApcKkMmMK no-
MeweHwAaMK knacca A (Royal Trakt Office). OgHako
OH NPOLLEN ANWHHBIA NYTb K TOMY, 4TODb! cerogHa
PafaCBaTh MNa3, Kak CheMUWKOR, TaK W NPOXOXKWX.
[o 2001 roga ABOPEL HaXOQWNCA B 3anyLWeHHOM CO-
CTOAHKMK, Bnaropapa oCHOBaTENBHON NEPECTPOMKE
W MOOEPHW3ALMK 30aHKe AaNn0 WHEECTOPY BO3MO:
HOCTb NPHUCNOCOOKTE Ero MOBEPXHOCTE Ha KaHLe-
NAPCKWE NOMELEHWA, KOTOPLIE ABNAITCA OAHMMMA
13 camblx goporux B Bapwage.

CoxpaHnTb KpacoTy ncropumn CouyeTaHwe WCTO-
PMM W COBPEMEHHOCTH HENB3A NOHUMATL AOCNOBHO.
CoepemenHan a eKTypa — 3TO OpUruiHanbHbe
1 HOBATOPCKKWE NPOEKTE CO CB CaMOBBITHOCTLIO.
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OpnHako ecTb B 3TOM W ONpPeneneHHan CNoXHOCTD,
COCTOALLAA B TOM, YTOOB! COXPaHNTDL BBIBLUMIA CTHNDb
31aHKA, 8 BMECTe C Tem, 1oDaBuTL HOBbIA MaTepuan
K CTapbim cTeHam. — YacTo Kakas-To cTapas, coxXpa-
HMBLUAACA fleTanb, KYCOK HeoDbIYHOM CTeHb], KOTOPOH
Henb3A ybpartk, cam NofJCKa3biBaeT HaMm pPelleHune.
bnaropapa 3ToMy BO3HWKa10T HeBaHanbHbie BHYTPEH-
HHE NPOCTPAHCTEE, NCTOPMA KOTOPbIX NPORONHAETCA.
B Takux NpOCTpaHCcTBax, peanvaya gaxe cOBpeMeH-
Hbie NPOeKTLI, 3aMeTeH OyxX BPeEMEHU — yTBepMHOaeT
apxurexkTop Apocnae Boiitax.
ECTb HECKONMbKO XOPOLWMX NPYMEDOE PEeHOBALWA
30aHWiA. B3ATb xoTA 6ol 3paHwue Ha ynuue Qokcan 13
W15 — OAHK M3 NOCAEHWX NAMATHWUKOB SNETaHTHOM,
MEeLaH Bapuwasebl koHua XIX — Hauana XX Beka,
e GyfeT BOCNpOW3BEdeHO B MENbYaNLUKX fge-
Tanax euwe Hayana ll MMpoBOo# BOWHLI.
Tam ByOeT POCKOWHBIA SOM C anapTamMmeHTamm M IKC-
KMEO3NBHBIMM Mara3uHamm.
YknoH B cTopoHy nctopuin CoBmeltjeHne COBPEMEH-
HOCTH C MICTOPMEN NPUOAET 3aHUAM MOYTA Meanb-
HOE NWL0, TEOPA NPW 3TOM apPXUTEKTYPY ABNEHWA.
MNockonbKy BO3BpaLIEHNA M GBI KpacoTo
HO ero NoAnaTh
He TonbKoe BOI0DHOBNEHWID, HO Ta PEHOBALMM,

ZP Architekei, NH Design

Fata:

NpUCOCcabnMean CYWECTBYIOWYIO CTRYKTYDY K CO-
BPEMEHHBIM GYHKLMOHANBHBIM, TEXHWUECKIAM W KYTb-
TypHbiM TpeboeaHwaM. bonee Toro, HeobbiuaiHo
BaMHbIM ACNEeKTOM ABNABTCA COXPAHEHWE WCTOPKW-
YECKMX LEHHOCTEl.

MogepHusm B apxutektype MogensHsim npi-
MEPOM CMAaBHON peHOBaUWK 30aHniA Dwmna goBo-
eHHaA nepecTpoika M3BecTHOro gsopua bpyxna
Ha mecte Munncrepcrea MHocTpanHbix [len B Bap-
waee, borgad MNHMEBCKW, OAWH W3 BbINAIOLMXCA
NoNbLCKWX apXMTEKTOPOB, B 1932 rody Bocco3nan
wcTopuyeckuit acan Gapokko, No npyuMepy Npo-
ekToB Tunmaxa c famepeH. MNpexae Bcero, ogHaKo,
AOCTPOMN MOHYMEHTaNbHEIR NaBMNLOH PEeLenLUmMK
W CO3[aN MHTEPLED B CTHUNE 30-X rOA0E XX BeKa, co-
XPaHAA NPoNopLMK W XapakTep CoopyMeHuns, Des
BOCCO3flaHWA pennuk. K coxaneHnio, 3ToT 0bbekT
HE Nepexun NocnegHIow BONHY W TONbKO GOKYMEH-
TanbHbie goTorpadui roBOPAT HaM CETOAHA O Ka-
YecTeax 3TOR apXMTEKTYPLL. K CYacTbio coxpaHmn-
cA pom Mumescknero npw an.Ha Ykoce B Bapwagse
(1935), B KOTOpOM CerogHa HaxoauTca dunuan Mysea
3emnn. MpekpacHblil XV-Be4Hbii NapKoBLIi 06beKT,
Ha3blBaeMbIR NONYNAPHO MACOHCKOR noMei, Bbin
pacwuped, NpuobpeTan MOgEePHUCTUYECKUA py-
Bel KoHCTpyKUm. O6beguHeHe CTapon M HOBOWN
APXWTEKTYPbI 34eCh HeoObIalHO rapMoHKYHO. Ta-
KWE NpUMEePbI [OMAHDLI CONYTCTBOBATh OYepeHbIM
COBPEMEHHBIM MHBECTULMAM,

ORE AND MORE PEOPLE BORED WITH
ANONYMOUS APARTMENT BUILDINGS,
SECURED HOUSING ESTATES OR GLASS
STRUCTURES DREAM ABOUT LIVING OR
WORKING IN A BUILDING WITH SOUL.
THIS IS WHY ARCHITECTS AND INVES-
TORS SO WILLINGLY TAKE UP REVITALIZATION AND AD-
APTATION OF OLD FACILITIES WHICH THANKS TO THEM
GET BACK THEIR FORMER GLAMOUR.
Nevertheless the designers face abig challenge — to harmo-
nize historic spirit with the most up-to-date architectonic
and technological trends. Fortunately, currently the latter
go in the direction of preserving the matter of buildings
being revitalized, which is especially important in a city so
much history-tested as Warsawis. Charm of Royal Route
—prestigious and desired More and mare frequently the
panoramic view of the city, in its very centre, is one of the
factors deciding on our choice of a house in which we want
relax and create own space. Warsaw Old Town is famous
for its architecture — exceptionally beautiful tenements,
cobbled streets and numerous cafes tinge this place with
unusual ambiance. Mlodziejowski palace with 300-years
history destroyed during the Second World Warwas recon-
structed in 1957 basing on Canaletto’s paintings. Today it
gains anew functionality - is to berestored and re-builtinto
exiclusive residential houses. This is the first investment of

case is Jurkiewicz palace situated at the intersection of Aleje
Ujazdwoskie and Wilcza Streets near Three Crosses Square
and Seym building. ltwas putinto operation asan exclusive
building with office floor plates of A class (Royal Trakt Office).
But along time must have gone till it started to please both
lessees and passers-by. Up to 2001 the palace had been in
areally neglected condition. Thanks to thorough reconstruc-
tion and modernization the tenement enables the investor
to adapt floor plates for offices which are now among one
ofthe mostexpensive in Warsaw.

Preserve the beauty of history The combination of
history and modernity can not be comprehended liter-
ally. Contemporary architecture constitutes original
and innovative projects with identity. However there is
a tough point consisting in preserving former stylistics
of the building with addition of new matter to old walls.
It often happens that an old, remained detail, a piece of
a strange wall that can not be removed dictates us some
solutions. This way there are created original interiors
whose history keeps going on. In such spaces when even
very modern projectsarerealized we may see the spirit of
the times — Jarostaw Waojtach the architect states.

There are few examples of good revitalizations of build-
ings, we should mention tenements at 13 and 15 Foksal
Street — one of the last souvenirs of elegant bourgeois
Warsaw from the turn of XIX and XX centuries; there will
be reconstructed every single detail from the period be-
fore the outbreak of the Second World War. It will house
luxurious apartments and exclusive stores.

Nod towards the history The amalgamation of mo-
dernism with history gives the building almost ideal
look, forming phenomenal architecture. For bringing the
buildings backits former glamouris a pretty wide term the
buildings should be not only renovated but also revitalized
with adjusting existing structure to contemporary func-
tional, technical and cultural requirements. Moreover, an
extremely important point is to respect historical values.
Modernism in architecture A model example of per-
fect buildings’ revitalization was reconstruction held in
the pre-war period of the Bruhl palace into the seat of
Ministry of Foreign Affairs in Warsaw. Bohdan Pniewski,
one of the most eminent Polish architects, in 1932 recon-
structed baroque fagade taking pattern on Tylaman from
Gameren’s projects. Above all, he extended the building
with a monumental reception pavilion and adapted in-
teriors to the style of 1930s, with respect to proportions
and character of the building without reconstruction of
replicas. Unfortunately, the building has not survived the
lastwarandtoday only documentary photographs may
tell us about the quality of this architecture.

Fortunately, there remained Pniewski’s house at Na Skar-
pie Street in Warsaw (1935) housing now the branch of
the Museum of the Earth. Qutstanding XVIll-century park
object, widely known as Massonic lodge, was extended
and then acquired smart modernistic construction. The
amalgamation of old and new architecture is incredibly
harmonized. Let this examples be followed by next con-
temporary investments,
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